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О поселке
К о т т е д ж н ы й 

поселок «Василь-
ково-2» является 
современным раз-
витием старинного 
села Васильково, 
расположенного в 
самом сердце Рос-
сии, между города-
ми Владимир и Суз-
даль на берегу реки 
Нерль.

Редкое сочетание 
различных факторов 
делает поселок край-
не привлекательным 
как для постоянного 
проживания, так и 
для дачной жизни.

Сам за себя гово-
рит факт, что именно 

в данном районе расположены загородные дома и дачи высшей администра-
тивной и деловой элиты области.

За последние годы «золотой полуостров», образуемый изгибами реки 
Нерль, фактически становится наиболее популярным местом для строитель-
ства загородного дома или дачи.

Факты
Расстояние до горо-

да Владимира - 17 км 
(столько же до гипер-
маркета «Глобус»). 

Расстояние до горо-
да Суздаля - 18 км. 

Южный пологий 
склон к реке Нерль. 

Три церкви в зоне 
видимости. 

Асфальтированная 
дорога. 

Газ подведен к каж-
дому участку. 

Э л е к т р и ч е с т в о 
подведено к каждому 
участку. 

Поселок огорожен. 
Охрана. 

В 900 м располо-
жено рыбоводческое 
хозяйство с зоной 
отдыха и платной ры-
балкой. 

Рядом с поселком 
планируется обшир-
ная рекреационная 
зона. 

С в и д е т е л ь с т в о 
о собственности 
(ИЖС) на каждый 
участок. Каждому 

участку присвоен 
свой адрес. 

Оформление сдел-
ки в городе Суздале 
в течении одного дня. 

Участки с подря-
дом и без подряда. 

Проектирование, 
строительство и от-
делка домов по лю-
бой технологии. 

Цена на данный 
момент составляет 
79 000 руб./сотка. 

Средний размер 
участка - 10 соток. 

Возможен зачет 
имеющейся недви-
жимости в стоимость 
участка/дома.

www.vasilkovo-2.ru

Коттеджный поселок
«ВАСИЛЬКОВО-2»
Ваш дом в сердце России на берегу реки Нерль

Комплектация: 
Фундамент - монолитный 

железобетон. 
Пререкрытия - монолит-

ные железобетонные пли-
ты. 

Стены - газосиликатные 
блоки. 

Кровля - мягкая черепи-
ца.  

Окна - двухкамерные 
стеклопакеты. 

Металлическая входная 
дверь. 

Подводка коммуникаций 
газ и электричество. 

Наружная штукатурка и 
покраска. 

Газовый котел.

Стоимость: 
Дом 100 кв. м - 3 млн 

50 тыс. руб. 
Дом 120 кв. м - 3 млн 

290 тыс. руб. 
Цена действительна до 

1 ноября 2013 года. 

Стоимость включает уча-
сток 10 соток с электричес-
вом и газом 

Возможно внесение из-
менений в планировку и 
комплектацию дома на эта-
пе строительства.

Готовые дома 100 и 120 кв. м  из газосиликатных блоков в поселке «Васильково-2»
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Ликвидная недвижимость 
в России за последние пят-
надцать лет превратилась в 
составную часть рынка ин-
вестиций. Почти каждого 
владельца свободных финан-
совых активов интересуют 
выгодные денежные вклады. 
Так сложилось в нашей стра-
не, что наиболее популяр-
ным и прибыльным спосо-
бом вложения финансовых 
средств являются инвести-
ции в недвижимость. Вне за-
висимости от политической 
и экономической ситуации, 
инвестирование в недвижи-
мость представляется наибо-
лее рентабельным и перспек-
тивным.

Инвестиции 
в недвижимость 

- надежный и 
доходный способ 

вложения денежных 
средств

Финансовые вложения в 
недвижимость с целью полу-
чения прибыли, сегодня ин-
тересуют россиян не мень-
ше, чем сама недвижимость 
как объект жилья. При этом 
рынок недвижимости рас-
сматривается как надежный 
и доходный способ вложения 
денежных средств, обеспечи-
вающий сохранение и приум-
ножение стоимости и величи-
ны капитала.

Однако не стоит забы-
вать, что финансовые сделки 
с недвижимостью включают 
в себя все элементы инвести-
ционного процесса и подраз-
умевают установление срока 
вложения, размера и формы 
вклада и, конечно, сопряжен-
ный фактор риска.

Коммерческая и жилая 
недвижимость мегаполисов 
всегда представляла особый 
финансовый интерес и цени-
лась неизмеримо выше, т.к. 
в этих городах бизнес раз-
вивается намного активнее. 
Поэтому покупать квартиры, 
дома и коммерческие по-
мещения, расположенные в 
российских мегаполисах и 
их окрестностях куда более 
выгодно, чем становиться об-
ладателем объектов недви-
жимости, пусть даже более 
шикарных, где-нибудь в глу-
бинке.

Инвестиции 
в коммерческую 
недвижимость

Вкладывать деньги в ком-
мерческие помещения, пред-
назначенные для торговли, 
развлечений или бизнеса в 
мегаполисе - значит непре-
менно получать прибыль в 
течение долгих лет, т.к. чем 
выше становится благососто-

яние жителей городов, а это 
происходит обязательно, тем 
больше они намерены потра-
тить средств на совершение 
покупок и проведение досу-
га.

Инвестиции в коммерче-
скую недвижимость могут 
начать приносить прибыль 
довольно быстро. Это за-
ставляет инвесторов, рас-
полагающих свободными 
финансовыми ресурсами или 
готовых взять кредит, вкла-
дываться в торговый центр 
или развлекательный ком-
плекс.

Инвестиции в жилую 
недвижимость

Инвестиции в жилую не-
движимость также пред-
ставляются интересным 
направлением вложения на-
коплений. За почти двадца-
тилетнюю историю частной 
собственности на недвижи-
мость в новой России, цены 
на квадратные метры падали 
только два раза: в 1998 году 
в связи с дефолтом и в 2009 
году из-за мирового финансо-
вого кризиса. Однако это па-
дение продолжалось не долго 
и уже через год-другой сто-
имость недвижимости воз-
вращалась на докризисный 
уровень, а через некоторое 
время вновь начинала расти. 
В среднем рост цен на недви-
жимость по стране в послед-
ние несколько лет составляет 
примерно 3-5% в год.

К примеру, стоимость 
самой недорогой типовой 
однокомнатной квартиры в 
Москве составляет порядка 
5 млн рублей. Соответствен-
но, с учетом роста цен через 
год эта квартира будет стоить 
уже 5 150 000 - 5 250 000 ру-
блей. Надо сказать - непло-
хая прибыль! А если сдавать 
в аренду ту же самую квар-
тиру примерно за 20 тыс. 
рублей в месяц, то через год 
можно получить еще 240 тыс. 
рублей.

Итого сумма гипотетиче-
ской прибыли в перспективе 
от обладания одной, пусть 
даже самой нерентабельной, 
квартирой в Москве может 
достигать порядка полмил-
лиона рублей в год. Правда 
не стоит забывать о налоге 
на прибыль при продаже не-
движимости и сдаче в аренду, 
а также о том, что рыночная 
стоимость квартир и цена 
найма в Москве и других 
городах несопоставимы. Од-
нако не секрет, что налоги с 
аренды квартир платят дале-
ко не все. Как бы то ни было, 
даже сдавая однокомнатную 
квартиру, можно сносно су-
ществовать, живя на одну 
лишь ренту.

Если говорить о жилой 
недвижимости, то большими 
квартирами оперировать не 
очень выгодно. Лучше все-
го и продаются и сдаются в 
наем 1-2 комнатные кварти-
ры, причем не в «элитных» 
домах. Типовые однушки и 
двушки всегда были и оста-
ются ликвидным товаром. 
Цены растут и, несмотря, на 
все прогнозы, рынок недви-
жимости стабилизироваться 
не хочет.

Самый выгодный вариант 
инвестиций в недвижимость - 
покупка квартиры на первич-
ном рынке, причем на на-
чальном этапе строительства, 
т.к. цены на жилье в таком 
случае будут несущественно 
ниже. Но тут довольно тяже-
ло экономически просчитать 
прибыль, поскольку почти 
никто из строителей не вы-
держивает плановые сроки 
сдачи объекта и «попасть» на 
год-другой можно очень за-
просто. Стандартная сдача 
в аренду может приносить 
5-10% годовых от рыночной 
стоимости квартиры. Однако 
здесь также нужно учитывать 
растущие коммунальные пла-
тежи и квартплату, расходы 
на обстановку и предметы 
обихода, плюс возможность 

увеличения налога на недви-
жимость и другие потенци-
альные траты.

Инвестиции 
в земельные участки

Инвестиции в землю до 
мирового финансового кри-
зиса были одним из самых 
выгодных вложений спекуля-
тивных финансовых средств. 
В посткризисное время по-
купка земельных участков 
уже не столь выгодное инве-
стирование. Для покупателя, 
который решил приобрести 
землю с инвестиционно-спе-
кулятивными целями, необ-
ходимо понимать теперешнее 
состояние рынка земельных 
ресурсов.

Кризис главным образом 
отразился на земельных ак-
тивах: многие девелоперы 
продолжают избавляться от 
неликвидных участков. Свя-
зано это с низким развитием 
новых проектов на рынке за-
городной недвижимости и за-
морозкой многих строитель-
ных объектов.

Инвестору, собирающему 
вкладывать денежные сред-
ства в земельные участки, 
важно определить, какие из 
них будут пользоваться наи-
большим спросом. Главное 
условие здесь: эта земля 
должна быть востребованной 
на рынке и реализоваться в 
максимально короткие сро-
ки. Из-за более-менее устой-
чивого интереса со стороны 
покупателей, наименьшим 
стоимостным изменениям 
подвергаются цены на участ-
ки, предназначенные под 
индивидуальное жилищное 
строительство и земли сель-
хозназначения с разрешен-
ным использованием под дач-
ное строительство.

Инвестиции 
в зарубежную 
недвижимость

За рубежом, много при-
влекательных и недооценен-
ных объектов, которые мож-
но превратить в источник 
постоянного получения дохо-
да. Причем речь может идти 
и о покупке готовых объек-
тов, и о строительстве новых 
площадей, с последующей 
сдачей в наем.

Порог вхождения на ры-
нок зарубежной недвижимо-
сти в европейских странах 
с неразвитой экономикой 
ниже, чем во многих россий-
ских городах, и даже мало-

бюджетные вложения могут
быть весьма прибыльными.
Правда, купив недвижимость
за рубежом, инвестор должен
предварительно рассчитать
финансовую выгоду от капи-
тализации и от сдачи в арен-
ду.

Рынок недвижимости
стран с нестабильной эконо-
микой - вещь ненадежная.
Какой будет завтра экономи-
ческая и политическая ситуа-
ция, скажем, в Болгарии или
Хорватии, от которой зависят
цены на недвижимость, пред-
сказать невозможно.

Выгодно ли брать 
кредит 

для инвестирования 
в недвижимость?
Частному инвестору, ско-

рее не стоит брать кредит
только для того, чтобы при-
обрести недвижимость с це-
лью получения прибыли, т.к.
это не рентабельно в силу
высоких процентных ставок
банка, небольшого роста цен
на недвижимость и аренду и
определенного риска.

А вот девелоперской или
строительной компании кре-
дит с целью инвестирования
в строительство и последую-
щей продажи объекта очень
даже выгоден. Скажем, себе-
стоимость квадратного метра
жилого здания составляет в
среднем по стране порядка
10 000 рублей. С учетом раз-
ницы стоимости квадратных
метров в регионах, прибыль
от инвестирования в жилую
недвижимость может дости-
гать несколько сотен процен-
тов!

Основным фактором
оценки доходности инвести-
ций в недвижимость являет-
ся анализ функционирования
данного рынка, в который
необходимо включить изме-
нение величины доходов за
период владения и пользо-
вания имуществом, уровень
риска инвестирования и бу-
дущую цену продажи объ-
екта на определенную дату.
Определение инвестицион-
ной привлекательности не-
движимости, как объекта для
вложения средств с целью
получения прибыли, требует
непременного прогнозиро-
вания тенденций развития
рынка недвижимости. А это
не простая задача даже для
специалистов.

Олег Королев,
RealtyPress.ru

В условиях экономической нестабильности, во времена обесценива-
ния денежных активов, инвестиции в недвижимость остаются самым 
надежным и безопасным видом вложения финансовых средств, кото-
рый приносит постоянный доход и сохраняет капитал. Стоимость 
недвижимости в значительно меньшей степени подвержена  измене-
ниям, чем стоимость акций, и дает прибыль не только от прироста 
капитальной стоимости, но и от аренды.

ИНВЕСТИЦИИ В НЕДВИЖИМОСТЬ: 
ВЫГОДНО ИЛИ НЕТ?
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