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Налог 
на аренду: 

что? кто? когда?
Мы уже не раз давали вам 
советы о том, как безопасно 
сдать квартиру. И неодно-
кратно упоминали, что для 
вашей безопасности необ-
ходимо обязательно заклю-
чать договор аренды или 
найма: только он сможет 
защитить вас в случае не-
приятной ситуации. Однако 
договор вам поможет лишь 
в том случае, если вы сдаете 
квартиру в соответствии 
с российским законодатель-
ством, а именно - исправно 
платите налоги с этой 
статьи своего дохода.
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ТРЕБУЮТСЯ 
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СПЕЦИАЛИСТЫ ПО РЕКЛАМЕ

Сильнейшая команда профессионалов!
Отличные условия труда!
Офис в центре города!
Корпоративная связь!
Оклад + 25% от суммы проданной рекламы.

Докажи себе, 
что ты достоин хорошей зарплаты!
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Практическим опытом сво-
их клиентов делится Эмма 
Пономарева, директор депар-
тамента розничного бизнеса 
ФАКБ «Инвестторгбанк» (ОАО).

- Недавно Антону Шме-
леву срочно потребовались 
деньги на выкуп одной второй 
части частного дома.  Поло-
вина дома досталась ему по 

наследству от родителей, а 
вторую -  продавали соседи, 
и упускать такой случай было 
нельзя. Антон решил взять 
кредит в банке. Сложность 
ситуации состояла в том, что, 
хотя дом находится в отлич-
ном состоянии, однако был 
поделен между двумя хозяе-
вами. Кроме того, он был по-

строен в середине 80-х годов 
прошлого века и имел дере-
вянные элементы в конструк-
ции, а банки крайне неохотно 
рассматривают такие случаи.

Антон  обзвонил множество 
кредитных организаций, но все 
они отказывали в кредите на 
покупку этого дома - слишком 
ветхий, а также мало кто кре-
дитует на приобретение доли. 
В то же время менеджеры Ин-
вестторгбанка в кратчайшие 
сроки провели анализ креди-
тоспособности и дали поло-
жительное решение на выдачу 
кредита на покупку доли под 
залог  имеющейся в собствен-
ности Антона квартиры, в ко-
торой он проживал со своей 
супругой.

Итак, доля выкуплена. Что 
дальше? В следующем году 
Антон планирует выплатить 
кредит и взять еще один под 
залог выкупленного дома - на 
покупку помещения под не-
большой магазин - и снова в 
«Инвестторгбанке»: прове-
ренный партнер - самый на-
дежный.

Это важно знать
Потребительский кредит 

по тарифу «Премиальный» 
под залог имеющийся недви-
жимости - кредит на любые 
цели, в том числе на расшире-
ние бизнеса.

Кредит под залог недви-
жимости предоставляется 
физическим лицам на потре-

бительские цели без поручи-
тельства. При этом следует 
обратить внимание на боль-
шие сроки  кредитования и 
очень выгодные процентные 
ставки по кредиту.

КРЕДИТ НА ЖИЛЬЕ ИЛИ РАЗВИТИЕ БИЗНЕСА: 
РАЗБИРАЕМ СЛОЖНЫЕ СЛУЧАИ

ФАКБ «Инвестторгбанк» (ОАО) 
«Покровский»

600005, г. Владимир, 
Октябрьский проспект, д. 25.

600015, г. Владимир,
пр-т Ленина, дом 22

88002004545
Звонки по России бесплатно

Генеральная лицензия
ЦБ РФ № 2763

Покупка собственного жилья сегодня - удоволь-
ствие недешевое. И порой ипотека становится 
для жителей российских городов единственным 
способом обзавестись новым жильем. Тут и воз-
никают сложности - невысокий уровень дохода 
заемщика или его преклонный возраст, ненадеж-
ный предмет залога, отсутствие постоянной ре-
гистрации в регионе приобретения жилья.  

Мы уже не раз давали 
вам советы о том, как без-
опасно сдать квартиру. И 
неоднократно упоминали, 
что для вашей безопас-
ности необходимо обяза-
тельно заключать договор 
аренды или найма: только 
он сможет защитить вас 
в случае неприятной ситу-
ации. Однако договор вам 
поможет лишь в том слу-
чае, если вы сдаете квар-
тиру в соответствии с 
российским законодатель-
ством, а именно - исправно 
платите налоги с этой 
статьи своего дохода.

• Сколько составляет налог на 
доход от сдачи жилья?

1. Если вы являетесь гражда-
нином России и сдаете свою 

квартиру как физическое лицо, то на-
лог составит для вас 13% от годового 
дохода с аренды. Это ровно тот же 
размер налога, которым облагается 
любой ваш доход.

2. Если вы являетесь граждани-
ном России и сдаете жилье как 

индивидуальный предприниматель 
(ИП), размер налога для вас сокраща-
ется до 6%. Для этого вам необходи-
мо зарегистрировать свое ИП, на что 
вы имеете законное право, ведь вы 
зарабатываете деньги, сдавая жилье. 
Однако помимо такой «упрощенной 
схемы» налогообложения регистра-
ция ИП имеет и некоторые минусы. 
Будучи ИП, вы обязаны в течение 
года вести книгу учета доходов и рас-
ходов (а значит, тратиться на бухгал-
терские услуги) и отчислять взносы 
в фонд социального страхования и в 
пенсионный фонд.

3. Если вы не являетесь гражда-
нином России, вам придется 

отчислять в качестве налога 30% сво-
его дохода от сдачи недвижимости.

• Каков порядок уплаты налогов 
на сдачу жилья?

Декларация в налоговую инспек-
цию подается физическим лицом 1 
раз в год. Вы обязаны предоставить ее 

по месту адресной регистрации сдава-
емого вами жилья. Налоговая декла-
рация подается в срок до 30 апреля
следующего года.

• Каково наказание за уклонение
от уплаты налога?

Согласно статье 122 НК РФ, арен-
додатель, уклоняющийся от налогов,
должен сделать две вещи:

1. Уплатить всю сумму налогов
за весь период сдачи жилья в

аренду.

2. Уплатить штраф в размере до
20% от общей суммы неупла-

ченных налогов. При этом в некото-
рых случаях суд обязывает уплатить
штраф в размере до 40%, если будет
доказано, что вы не уплачивали нало-
ги умышленно и в течение длительно-
го периода.

• Есть ли возможность не пла-
тить налог?

Вообще говоря, если вы сдаете
квартиру и получаете за это деньги,
налог вы платить обязаны. А если не
получаете - тогда разговор другой.
Если вы сдаете жилье по составлению
договора на временное безвозмездное
владение жильем близким родствен-
никам или друзьям, налог платить не
надо - ведь на ваших доходах такая
безвозмездная «аренда» никак не от-
ражается.

НАЛОГ НА АРЕНДУ: 
ЧТО? КТО? КОГДА?
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Это, конечно, экстремаль-
ная ситуация. Как правило, 
квартиры в новостройках при-
подносят владельцам следую-
щие сюрпризы:

• Трещины и микротре-
щины на стенах, в том числе 
сквозные, появляющиеся при 
усадке дома.

• Негерметично установ-
ленные окна и, как следствие, 
промерзающие вокруг них 
стены.

• Неправильно смонтиро-
ванная электропроводка, при-
водящая к замыканиям.

• Отсутствие теплоизо-
ляции в технических поме-
щениях, приводящее к про-
мерзанию стояков и порывам 
труб.

Акт приема-передачи к мо-
менту обнаружения подобных 

дефектов уже давно подписан. 
И что же делать?

К счастью, закон в данном 
случае оказывается на сторо-
не пострадавшего собственни-
ка квартиры.

Во-первых, если вы по-
купали жилье по догово-
ру долевого строительства, 
то в течение первых 5 лет 
владения квартирой все де-
фекты должны устраняться 
застройщиком бесплатно, и 
вам даже не потребуется до-
казывать причину появления 
недостатка и его существен-
ность. Все потому, что на 
квартиры в новостройках, 
которые построены по зако-
ну о долевом строительстве 
(214-ФЗ), действует пяти-
летняя гарантия.

Во-вторых, согласно ст. 
29 закона «О защите прав 
потребителей», вы, как че-
ловек, купивший товар не-
надлежащего качества (даже 
если квартира приобреталась 
не по 214-ФЗ), имеете право 
потребовать от строительной 
компании одно из следующих 
решений:

• Безвозмездное устране-
ние недостатков.

• Возмещение понесенных 
расходов по устранению недо-
статков.

• Соответствующее сниже-
ние цены на квартиру.

• Если недостаток суще-
ственный или не был устранен 
в надлежащий срок, то рас-
торжение договора, возврат 
денежных средств и уплату 
процентов.

ЧТО ДЕЛАТЬ, 
ЕСЛИ В НОВОЙ КВАРТИРЕ 
ЕСТЬ СКРЫТЫЙ ДЕФЕКТ?

Представьте: на улице лето, 
вы покупаете квартиру в замеча-
тельной новостройке, подписывае-
те акт ее приема-передачи, с удо-
вольствием живете в ней несколько 
месяцев, и вдруг в первый мороз-
ный осенний день обнаруживаете, 
что вода в сливном бачке туалета 
превратилась в лед, потому что в 
одной из стен строители забыли 
проложить теплоизоляционный 
слой…

Как очистить 
квартиру от негатива 

по Фэн-шуй
Очищение водой
Учение Фэн-шуй гласит, 

что проточная вода из любо-
го источника обладает очень 
сильными очистительными 
свойствами, будь это бьющий 
родник, бегущий ручей или 
просто вода, текущая из крана. 
Снять довольно значительную 
часть негатива можно просто, 
помыв полы, протерев пыль 
с окон, зеркал и мебель. Но 
делать это лучше всего белым 
куском материи предваритель-
но выдержанным под солнеч-
ными лучами.

Очищение звуком
Если следовать традициям 

Фэн-шуй, то очистить дом от 
негатива помогут колоколь-
чики или трубочки, которые 
издают звучание называемое 
«музыкой ветра». Для очище-
ния дома необходимо открыть 
все дверцы шкафов и полок, 
затем взять в руки колоколь-

чик и звеня им обойти 
все комнаты по пери-
метру. В углах комнат и 
возле открытых шкафов 
следует задержаться 
чуть подольше, посколь-
ку именно там обычно 
бывает самое большое 
скопление негативной 
энергии. Также для уда-
ления негатива в доме 
можно просто обойти 
весь дом при этом гром-
ко и сильно хлопая в 
ладоши. Это похоже на тради-
цию постучать по дереву, если 
мы не хотим кого-то сглазить, 
похвалив этого человека или 
предрекая успеху какому-ли-
бо делу. В этом заложен очень 
большой смысл, поскольку, 
когда мы хвалим человека мы 
сами того не желая начинаем 
ему завидовать, и тем самым 
создаем поле негативной энер-
гии. Но если вы рассказываете 
о своих достижениях другому 
человеку, то уже в нем рожда-
ется чувство зависти, и начи-
нает образовываться негатив-

ная энергетика. Но постучав 
по деревянной поверхности, 
вы разрушаете негативное 
поле, и оно больше не может 
причинить вам вреда. Но в 
данном случае энергетическое 
поле улучшает не только зву-
ковое воздействие, но и вибра-
ции дерева.

Очищение благовониями
Люди сведущие в учении 

Фэн-шуй очень часто исполь-
зуют для очищения дома аро-
матические палочки из Китая. 
Но это не столь важно, по-
этому для улучшения энерге-
тики дома вы можете просто 
поджечь любые сухие травы, 
которые обладают приятным 
сильным запахом. Вначале не-
обходимо очистить дымом все 
окна и двери вашей квартиры 
и только после этого пройти с 
саженой палочкой или травой 
все комнаты по периметру.

Как очистить 
квартиру от негатива 
по русским традициям

Очищение водой
По русской традиции чтобы 

очистить дом от негатива его 
нужно обрызгать святой водой, 
обходя все комнаты по часовой 
стрелке. Особо тщательное 
внимание необходимо уделить 
углам, шкафам и кладовым, по-
скольку именно в этих местах 
чаще всего скапливается самое 
большое количество негати-
ва. Также очень эффективным 
методом удаления негативной 
энергии из различных вещей 
является протирание их по-
верхностей серебряной водой. 
Еще с давних времен извест-
на большая целительная сила 
воды, в которую было опущено 
любое изделие из серебра. Вода 
богатая частицами серебра 
прекрасно удаляет негативную 
энергетику с любого предмета, 
а кроме всего прочего является 
отличным дезинфицирующим 
средством. Для получения се-
ребряной воды достаточно бу-
дет просто опустить в стакан 
с водой ложку или монету из 
серебра и оставить так на неко-
торое время. Соль также обла-
дает хорошими очищающими 
свойствами, поэтому для из-
бавления от негатива в вашем 
доме можно также применять 
раствор из воды и обычной 
соли.

Очищение запахами
Самый часто применяемый 

на Руси народный метод очище-

ния дома от негативной энерге-
тики - это окуривание его ком-
нат ладаном. Ароматическая 
смола является превосходным
средством для избавления дома 
от накопившегося негатива. Для 
того чтобы обеспечить себе на-
дежную защиту от порчи, сглаза 
и нечистой силы, в древности 
каждый русский человек носил 
на шее возле креста небольшой
мешочек с ладаном. Также из-
бавить ваш дом от негативной 
энергии помогут зажженная 
сухая полынь или вереск, вет-
ки можжевельника и другие 
ароматические растения. Для 
удаления из квартиры негатив-
ной энергии можно разложить 
в углах комнат разрезанные по-
полам дольки чеснока или луко-
вицы. Через некоторое время,
когда лук или чеснок пропита-
ются отрицательной энергети-
кой, их нужно будет вынести во 
двор и там сжечь.

Очищение огнем
Для очищения дома от не-

гативной энергии необходимо
использовать свечу прине-
сенную из церкви, так как ее 
огонь прекрасно сжигает весь
накопленный в комнатах не-
гатив. Церковная свеча издав-
на считается очень сильным 
средством для избавления от 
негативной энергетики. Для 
очищения дома от негатива 
необходимо пройти каждую
комнату три раза по часовой 
стрелке держа прямо перед со-
бой зажженную свечу и также 
три раза прочитать молитву.

Источник:
http://www.houseless.ru

КАК ОЧИСТИТЬ КВАРТИРУ ОТ НЕГАТИВА
У каждого человека бывали моменты в жизни, ког-

да родной дом начинал казаться не уютным и чужим 
и его наполняли только ссоры, обиды и болезни. Эти 
признаки могут говорить о том, что в Вашем доме 
скопилось слишком много негативной энергии, от ко-
торой обязательно необходимо избавиться. Но мало 
кто знает, как очистить квартиру от негатива пра-
вильно и что для этого нужно сделать. В это статье 
мы расскажем Вам, как удалить из Вашего дома 
весь негатив и тем самым остановить его пагуб-
ное воздействие на Вас и Ваших близких.

Приятная или не очень 
пожилая тетенька, воссе-
дающая в кресле за стеклом 
и критическим взглядом 
окидывающая всех посети-
телей подъезда  - примерно 
так выглядят консьержки 
в большинстве домов. На-
личие консьержа тради-
ционно добавляет подъез-
ду статусности: ведь это 
практически гарантия 
того, что в доме всегда бу-
дет чисто и тихо.

Однако далеко не все жиль-
цы многоквартирных домов 
рады возможности потратить 
лишние несколько сотен ру-
блей в месяц на содержание 
консьержки. Многие вообще не 
понимают, за что этим пожилым 
дамам платятся деньги.

Каковы стандартные обя-
занности консьержа?

• Дежурить в вестибюле/
холле/подъезде жилого дома.

• Пропускать в дом жильцов 
и посетителей.

• Ограничивать допуск в 
дом/подъезд посторонних лиц.

• Регистрировать посетите-
лей с указанием времени при-
хода-ухода и номера квартиры, 
в которую они направляются; 
при визите гостей или курьеров 
звонить и уточнять у жильца, 
действительно ли он ждет этих 
посетителей.

• Принимать почту и сооб-
щения для жильцов дома.

• Контролировать погруз-
ку крупногабаритных вещей в 
лифт.

• Сообщать в соответству-
ющие службы о чрезвычайных 
происшествиях.

• Поддерживать порядок в 
вестибюле/холле/подъезде жи-
лого дома и комнате консьержей, 
заменять лампы на лестничных 
площадках или сообщать о такой 
необходимости в управляющую
компанию.

• Хранить ключи от техниче-
ских помещений дома, ежеднев-
но проверять эти помещения.

• Оказывать помощь управ-
ляющей организации в доведе-
нии до жильцов необходимой 
информации - например, об от-
ключении воды, проведении со-
браний и т.п.

Так что консьержка в доме 
вовсе не бесполезна. И если у 
вас ее еще нет, а хотелось бы -
по п. 2 ст. 45 Жилищного ко-
декса РФ, любой собственник 
квартиры может выступить с 
инициативой о введении долж-
ности консьержа (если, конечно, 
в холле вашего дома есть куда
его посадить).

Обычно предложение о вве-
дении этой должности выдвига-
ет управляющая компания или 
инициативная группа жильцов. 
А окончательное решение мо-
жет быть принято только на 
общем собрании собственников 
(очно или заочно) с голосова-
нием и протоколом. Таким же 
образом - общим собранием  - 
определяется размер оплаты 
труда консьержки и дальнейшие 
его изменения.

ЗАЧЕМ НУЖНА 
КОНСЬЕРЖКА?



ОВЕН. Вам предстоит ре-
шительно взяться за свою 
жизнь, так как без вашего 
осознанного вмешатель-
ства в происходящие в ней 

процессы, она может завернуть не 
туда, куда бы вам хотелось. Какой 
бы властной и сильной натурой вы 
ни были, нужно помнить, что мягко-
стью и ласковостью тоже можно до-
стичь очень многого, если умело это 
применять.

 ТЕЛЕЦ. Даже ваше пло-
хое настроение и желание 
высказать всем, что вы о 
них думаете, не смогут ис-
портить отношение к вам. 

К концу недели может возникнуть на-
пряженность и усталость от дней, на-
сыщенных событиями и переменами. 

 БЛИЗНЕЦЫ. Вы стара-
етесь выстроить прочную 
основу для своей жизни, 
во многом при этом рас-
считывая на удачу и бла-

госклонность высших сил к вам. 
Но важно помнить, что удача может 
быть переменчиво, и то, что вы так 
долго и упорно достигали за счет ее 
хорошего расположения к вам, мо-

жет практически в один миг пойти 
прахом. Рассчитываете на свои зна-
ния и умения - они всегда останутся 
с вами. 
 РАК. Проявите смекалку и 

прирожденную мудрость, 
вам необходимо воспользо-
ваться подсказками вашего 
внутреннего мира. В сере-

дине недели возможны романтические 
знакомства и возникновение новых 
чувств, но к чему приведут они - нико-
му не известно.   
 ЛЕВ. Вы снова рискуете 

ввязаться в потасовку. Вам 
может показаться, что вы от-
стаивает свои интересы, пы-
таетесь чего-то достичь, но в 

реальности попусту тратите свои силы. 
Для того, что бы действовать разумно 
и целенаправленно и в конечном ито-
ге достигнуть чего-то конкретного, вам 
нужно на время остановиться, взять 
перерыв. 

 ДЕВА. Будьте вниматель-
ны, чтобы не упустить шанс, 
который может в скором 
времени вам подвернуться. 
Ваш статус и влияние к кон-

цу недели возрастет. 

 ВЕСЫ. Есть серьезный 
риск в начале недели запу-
таться в своих желаниях и 
мыслях, в результате чего 
потерять равновесие. В кон-

це недели перед вами могут открыться 
различные возможности, но большая 
часть из них будет эфемерная. 
 СКОРПИОН. Желание 

схитрить и использовать под-
вернувшиеся вам возможно-
сти для своей собственной 
выгоды не будет покидать вас 
всю неделю. 

СТРЕЛЕЦ. Идеи будут 
бить из вас ключом, главное 
успеть все записать или за-
помнить, что бы потом не-
пременно реализовать. Во 

второй половине недели в вас будет 
достаточно энергии и сил, что бы с на-
пором проложить себе дорогу в буду-
щее и значительно по ней продвинуть-
ся вперед.
 КОЗЕРОГ. Вам предстоит 

собраться с силами. Что 
нужно делать - вы уже и 
так знаете, решимости в вас 
предостаточно. В середине 

недели вы будете очень импульсивны 

и порывисты. Возможно путешествие 
на далекие расстояния. К концу недели 
есть все шансы обзавестись надежным 
деловым партнером и наметить основ-
ные моменты дальнейшей деятельно-
сти.
 ВОДОЛЕЙ. Вся эта неделя 

будет исполнена хороше-
го настроения и ощущения
праздника. Поэтому в кон-
це недели, устав от ярких

эмоций, вы можете погрузиться в себя 
и еще долго пребывать там, позабыв о 
радости и веселье.
 РЫБЫ. Начало недели 

ознаменовано вашим три-
умфальным шествием. Вы 
много достигли и можете по 
праву гордиться собой, да-

вать указания и советы другим. Но вот 
в вашей душе, а так же в семейных от-
ношениях все может быть не так благо-
получно. Вас могут терзать страхи, пе-
реживания и даже мучить бессонница 
из-за того, что отношения не клеятся 
или идут не по вашему сценарию. Но 
ваши опасения не оправданы, просто 
иногда разум берет верх над эмоциями 
и их становится не видно невооружен-
ным глазом.
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