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Этот вопрос вроде простой, 
но сколько сделок «полетело» 
из-за поверхностного его пони-
мания, либо того, что не удели-
ли достаточного внимания рас-
ходам при покупке квартиры. 
Почему? Да потому, что уже в 
процессе покупки жилья вы-
ясняется, что денег не хватает. 
Стоимость квартиры совсем 
другая, нежели при первона-
чальном рассмотрении, допол-
нительные расходы непонятно 
откуда взялись и т.д. Иногда 
сделка разрушается, а иногда 
людям приходится в бешеном 
темпе искать деньги. 

Сколько денег вам нужно 
для того, чтобы квартиру ку-
пить? Вы скажете, что стои-
мость самой квартиры. Этот 
ответ слишком поверхност-
ный. Можно и его брать за 
основу, если у вас есть при-
личный запас денег на покуп-
ку квартиры. А если нет? Не 
забывайте, что всегда появля-
ются дополнительные расходы 
при покупке квартиры. 

Поэтому необходимо точ-
нее рассчитывать сделку и бо-
лее точно понять не только чи-
стую стоимость квартиры, но и 
дополнительных расходов при 
покупке квартиры. Итого, при 
покупке жилья предстоят, или 

могут предстоять, следующие 
расходы: 

- Стоимость самой кварти-
ры (дома). Вот здесь делают 
потенциальные покупатели до-
вольно много ошибок. Как вы 
определяете стоимость кварти-
ры? На начальном этапе стои-
мость квартир определяется по 
журнальным и Интернет объ-
явлениям. И довольно часто 
покупатели выдают желаемое 
за действительное. Когда они 
смотрят цены на свое жилье 
(в случае обмена), то смотрят 
самые дорогие цены, а когда 
смотрят стоимость квартиры 
для покупки, то берут наибо-
лее дешевые цены. При таком 
способе, когда вы выйдете на 
сделку, то вам практически га-
рантированно не хватит денег. 

Еще более сложная ситуация 
может возникнуть при опреде-
лении цены строительства, или 
покупки дома. Сколько стоит 
дом построить? Вам кажется, 
что стоимость строительства 
будет точно определена в сме-
тах, которые вам предоставят 
строительные организации? Вы 
можете очень сильно ошибить-
ся и скажу вам, не в меньшую 
сторону для себя. Постоянно 
появляются новые работы, ра-
стут цены на материалы и т.д. 

Поэтому глубоко изучите этот 
вопрос и не стесняйтесь сове-
товаться со специалистами. Но 
об этом мы поговорим в дру-
гой статье. А сейчас вернемся к 
квартирам.

Как же определить стои-
мость квартиры вашей мечты? 
В прайсе квартир отсекайте са-
мые крайние цены, то есть са-
мые дорогие и самые дешевые. 
Самые дорогие цены - это цены 
людей, не ориентирующихся 
на рынке недвижимости, либо 
с каким-то навороченным ре-
монтом, либо просто объявле-
ние устарело и дается рекла-
ма из месяца в месяц, так как 
Агентства недвижимости редко 
прозванивают свои базы.

Квартир по самым дешевым 
ценам практически не суще-
ствует на рынке. Почему? Если 
рынок на подъеме, то часто 
квартиры по нереально деше-
вым ценам выставляет Агент-
ство недвижимости, чтобы 
привлечь клиента, то есть что-
бы он только позвонил, а даль-
ше его начинают раскручивать 
на покупку более дорогой квар-
тиры. Иногда такие дешевые 
квартиры называют «Утки». 
Если цена квартиры действи-
тельно низкая, то её выкупает 
само Агентство недвижимости. 

Иногда по низким ценам про-
даются квартиры с очень высо-
кими юридическими рисками, 
то есть фактически уже перед 
судебным спором. 

Если рынок недвижимости 
падает в цене, то действитель-
но можно попробовать купить 
квартиру дешевле средней ры-
ночной стоимости. Только у вас 
должны быть в наличии деньги 
при себе. Если у вас обменный 
вариант, либо покупка по ипо-

теке, либо еще что-то требую-
щее каких-то согласований и
дополнительного времени, то
даже не пробуйте купить квар-
тиру дешевле рыночной цены.
Итого, если вы хотите купить
квартиру дешево, то нужно ис-
кать такую квартиру самому,
лучше на падающем рынке и
имея наличные деньги, а не об-
менный вариант. Это к нам не
подходит. 

Во сколько обойдется вам квартира и её покупка? Как понять об-
щую стоимость квартиры вместе со всеми расходами при совершении 
сделки? Какие возникнут расходы при покупке квартиры?

НЕОБХОДИМЫЕ РАСХОДЫ НЕОБХОДИМЫЕ РАСХОДЫ 
ПРИ ПОКУПКЕ КВАРТИРЫПРИ ПОКУПКЕ КВАРТИРЫ
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ПРИГЛАШАЕМ АНАЛИТИКОВ

РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ!
«Методы углубленного исследования 

и программирования рынка недвижимости»
 
Национальный Учебный Центр риэлторов предлагает трехдневные 

курсы для «продвинутых» аналитиков. Курсы проводит главный ана-
литик РГР, аккредитованный преподаватель РГР, профессор кафедры 
«Управление проектами и программами» РЭУ им. Г.В.Плеханова Стер-
ник Геннадий Моисеевич.

Работа с недвижимостью - сложнейшая сфера предпринимательской 
деятельности, требующая высокого профессионализма и глубоких зна-
ний  специфики функционирования рынка недвижимости, развития и 
методологии анализа рынка, прогнозирования, практических  реализа-
ций и  опыта.

 После прохождения данного курса Вы  сможет самостоятельно ана-
лизировать рынок и грамотно пользоваться инструментами анализа,  не-
обходимыми в Вашей работе.

Данный курс является обязательным для аналитиков-консультантов, 
у которых истекает трехлетний срок действия аттестата.

Стоимость курса для: 
- не членов РГР - 17 500 рублей, 
- для членов РГР - 15 000 рублей 
(в стоимость входит: обучение, презентационные материалы, 
обеды, кофе-брейки, расходные материалы).
Место проведения: г. Москва, ул. Радио, д. 14, стр. 1. 
Национальный Учебный Центр Риэлторов.
Дата проведения:17-19 октября 2013 года. 
Начало занятий:  17 октября в 10.00.
Автор: Стерник  Геннадий Моисеевич

Целевая аудитория: опытные и начинающие аналитики рынка недви-
жимости, маркетологи, оценщики, инвестиционные аналитики, управ-
ляющие недвижимостью, студенты, аспиранты и преподаватели ВУЗов, 
интересующиеся данной проблематикой.

ПРОГРАММА:
1. Методы исследования факторов и закономерностей поведения рын-

ка недвижимости
1.1. Методы экономической теории исследования факторов спроса и пред-

ложения
1.2. Эконометрические методы сопоставления динамики различных показа-

телей рынка и влияющих на них факторов
1.2.1. Графическое сопоставление трендов различных показателей. 
1.2.2. Оценка влияния факторов на основе корреляционно-регрессионного 

анализа
1.2.3. Анализ разрывов и определение соотношения спроса и предложения 

на основе расчетно-табличной методики 
1.2.4. Оценка доступности жилья для различных по доходности групп на-

селения с учетом ипотечной поддержки
1.2.5. Оценка дефицитности жилья различного класса качества
1.2.6. Оценка эластичности цен на жилье по доходам
1.3. Квалиметрические методы рейтинговой оценки объектов
1.3.1. Методика рейтинговой оценки зон местоположения объектов 
1.3.2. Методика рейтинговой оценки качества проектов (на примере элит-

ных новостроек) 
1.3.3. Методика рейтинговой оценки коттеджных поселков
1.4. Социологические методы изучения поведенческих закономерностей 

субъектов рынка
1.4.1. Количественный метод оценки структуры предпочтений потребителей 

на основе их анкетирования. 
1.4.2. Качественный метод изучения рынка на основе глубинных интервью 

с экспертами. 
1.4.3. Метод изучения структуры предпочтений потребителей на основе ан-

кетирования экспертов

2. Методы прогнозирования на рынке недвижимости 
2.1. Основные понятия теории прогнозирования 
Понятия о прогнозировании, требования и ограничения. Технический и 

фундаментальный анализ при прогнозировании. Классификация методов про-
гнозирования по степени формализации 

2.2. Методы прогнозирования динамики цен, применяемые на рынке недви-
жимости

2.2.1. Эвристическая методика прогнозирования (фундаментальный анализ)
Понятие об эвристическом прогнозировании. Примеры. 
2.2.2. Методика и примеры прогнозирования на основе статистической ре-

грессионной модели (технический анализ). 
2.2.3. Прогнозирование на основе метода негармонического разложения це-

нового тренда 
2.2.4. Прогнозирование на основе исследования взаимосвязи отдельных фак-

торов с динамикой цен
2.2.5. Метод многофакторного моделирования и метод нейронных сетей
2.2.6. Сценарный метод. Примеры прогнозирования в условиях кризисов 

1998-1999 и 2008-2009 годов
2.2.7. Методика прогнозирования динамики цен для различных типов рын-

ков по эластичности цен от доходов
2.3. Прогнозирование объема спроса и темпов заполняемости (поглощения) 

площадей
2.3.1. Методика СК «АССО-СТРОЙ» (Ижевск) прогнозирования объема 

спроса на жилье с использованием данных соцопросов
2.3.2. Методика ИЭПП прогнозирования спроса на основе конъюнктурных 

опросов
2.3.3. Методика CCIM прогнозирования спроса на коммерческую недвижи-

мость на основе экономико-демографического анализа
2.3.4. Методика Аналитической группы Г.М.Стерника прогнозирования по-

глощения площадей на основе анализа динамики предложения
2.3.5. Методика Аналитической группы Г.М.Стерника оценки дефицитности 

жилья по классам качества
2.3.6. Методика Аналитической группы Г.М.Стерника среднесрочного про-

гнозирования развития рынка жилья города (региона)

Универсальный материал - 
стекломагниевый лист (СМЛ) - 
великолепный строительный 
элемент, который разработан 
с использованием научных под-
ходов и характеризуется мас-
сой выгодных преимуществ. 
Стекломагниевый лист приме-
нение находит в строительной 
сфере и эффективной отделке 
любых элементов жилого по-
мещения и промышленных зда-
ний. Из-за отличной адгезии и 
высоких влагостойких качеств, 
стекломагниевый лист можно 
использовать практически без 
последующей обработки.

Где используют 
стекломагниевый лист

Данный строительный элемент - это 
выгодная и практичная замена привычных 
ДВП, ДСП, плоского шифера и фанеры. 
Стекломагнезит достойно заменит и гип-
соволокнистые листы, влагостойкий гип-
сокартон.  Стекломагниевый лист приме-
няется для внутренних и внешних работ, 
а широта сфер применения этого легкого 
отделочного материала не имеет аналогов 
на строительном рынке.

Приняв решение об использовании в 
своем строительстве стекломагниевых ли-
стов, необходимо  точно понимать листы 
какого размера будут приобретаться для 
каждого конкретного вида строительных 
работ.

К примеру, тонкий стекломагниевый 
лист применение находит в монтаже по-
толка, возведении перегородок внутри 
помещения или отделке стен. Толщина ма-
териала при этом составляет 6-8 мм, что 
прекрасно подходит для создания печей и 
каминов, установки подоконников.

Листы по 8-10 мм находят широкое 
применение в устройстве пола и межэтаж-
ных перекрытий. С их помощью ставятся 
сэндвич-панели и создается несъемная 
опалубка при каркасно-монолитном стро-
ительстве.

Для возведения заборов, а также в лю-
бом другом виде строительных работ, тре-
бующих использование листового СМЛ 
средней толщины, оптимально подходит 
стекломагнезит в 10-12 мм.

Спектр использования стекломагни-
евых листов поистине широк. Его при-
меняют для наружной и внутренней от-
делки стен, устройства полов и потолков, 
установки межкомнатных перегородок, 
изготовления деталей мебели, душевых 
комнат, бассейнов, саун, и даже реклам-
ных щитов и баннеров, в кинотеатрах и 
отделки метро.

Монтаж материала
Для примера давайте рассмотрим вы-

полнение внутренних работ. Для этого 
сначала с помощью шнура или рулетки 
делают разметку положения дверных про-
емов и будущей перегородки на полу. С ис-
пользованием отвеса размечают потолок. 
Для звукоизоляции перегородки клеят на 
стоечные и направляющие профили звуко-
изоляционную ленту.

Закрепляют направляющие профиля 
строго по разметке с шагом не более 1 м. 
По такому же принципу крепят  крайние, 
стоечные профили, примыкающие к стенам. 
С шагом в 61 см устанавливают стоечные 
профили в направляющие без крепления. 
Стойки, которые должны быть меньше на 1 
см относительно  высоты помещения,  от-
резают по фактическому расстоянию между 
нижней и верхней направляющей.

Затем, взяв стекломагниевые листы, 
монтаж выполняют строго вертикально. 
Только в местах поперечных стыков кре-
пления производится установка СМЛ на 
горизонтальные вставки. При двухслойной 
обшивке рекомендуется поперечные стыки 
листов первого слоя смещать не менее чем 
на 40 см относительно стыков листов вто-
рого слоя.

Технические характеристики
Стекломагнезит является устойчивым 

материалом ко многим агрессивным веще-
ствам, таким как дистиллят, едкий щелочь, 
бензин, минеральные масла, хромовая кис-
лота и прочие, что делает его прекрасным 
отделочным компонентом.

Популярен материал во многом потому, 
что стекломагниевые листы по техниче-
ским характеристикам выгодно отличаются 
от прочих отделочных элементов. Это:

 огнестойкость и влагостойкость;
 прочность, гибкость, стойкость;
 морозостойкость;
 экологичность (безопасность);
 звукоизоляция;
 экономичность;
 химическая устойчивость;
 легкость монтажа и обработки;
 антисептические свойства.

Таким образом, отличные показатели 
всех этих качеств и позволяют стекломаг-

ниевый лист при-
менять даже в 
медицинских уч-
реждениях, рес-
торанах, публич-
ных заведениях, 
детских садах, 
школах и других 
учебных поме-
щениях. Стекло-
магнезит можно 
красить, клеить 
на него кафель-
ную и керами-
ческую плитку, 
гобеленовые и 
бумажные обои, 
украшать дере-
вом, изделиями 
из пластмассы, 
алюминия и ста-
ли.

СТЕКЛОМАГНИЕВЫЙ ЛИСТ:
ПРИМЕНЕНИЕ В СОВРЕМЕННОМ 
СТРОИТЕЛЬСТВЕ



ОВЕН. На этой неделе су-
ществует опасность попасть 
под влияние собственных 
иллюзий и самообмана. 
Тщательно спланируйте 

план действий на предстоящую неде-
лю, стараясь ничего не упустить: тог-
да успех вам обеспечен. Не тратьте 
слишком много времени на развлече-
ния - лучше займитесь общественны-
ми делами.

ТЕЛЕЦ. На этой неделе в 
вашей жизни произойдет 
что-то новое и необычайно 
интригующее. Если когда-
то вы оказали кому-то боль-
шую услугу, то теперь сами 

можете рассчитывать на ответную по-
мощь.

БЛИЗНЕЦЫ. Если вы меч-
таете о том, чтобы повыше 
взобраться по служебной 
лестнице, то сейчас судьба 
предоставит вам такой шанс. 

Однако для того чтобы добиться успе-
ха, вам придется очень и очень поста-
раться. Свежий взгляд на происходя-
щее со стороны может оказаться очень 
своевременным и чрезвычайно полез-
ным. Ближе к выходным в вашем окру-
жении могут произойти изменения.

РАК. Происходящие с вами 
события должны быть под-
вергнуты тщательному ана-
лизу. Рассмотрите ситуацию 
со всех сторон, обдумайте все 

возможные пути ее исхода и примите 
единственно правильное решение: в кор-
не измените создавшееся положение. Не 
позволяйте вашим чувствам создавать по-
мехи вашей профессиональной деятель-
ности - сейчас это ваша главная проблема.

ЛЕВ. Начинается очень не-
спокойная неделя, которая 
принесет вам много проблем 
в общении. Не обещайте 
большего, чем вы можете 

сделать, чтобы потом не получить обви-
нений в обмане и не повредить своему 
финансовому и социальному положе-
нию. Захлопните дверь перед теми, кто 
пытается отнять у вас драгоценное вре-
мя или воспользоваться вашим располо-
жением. Не бойтесь выказать этим свое 
неуважение: только ваши непреклон-
ность и твердость уберегут вас сейчас от 
лишних проблем.

ДЕВА. Неделя будет полна 
приключений. Вы получите 
ответ на очень важный для 
вас вопрос и сможете лег-
ко манипулировать други-

ми людьми. Ваши разносторонний ум 
и здравый смысл позволят вам найти 
правильные решения во всех ситуаци-
ях и решить многие проблемы. Вы смо-
жете обрести свободу и избавиться от 
того, что вас долгое время сковывало.

ВЕСЫ. События, которые на 
первый взгляд кажутся никак 
с вами не связанными, могут 
внести в вашу жизнь убытки 
и неразбериху. Все важные 

дела и решения должны быть перене-
сены на другую неделю. Откажитесь от 
публичных выступлений и громких заяв-
лений, иначе вы рискуете испортить впе-
чатление окружающих о вашей персоне.

СКОРПИОН. Выберитесь 
за город на свежий воздух. 
Чем спокойнее и размерен-
нее будет ваш отдых, тем 
лучше. А вот суета вокруг 

бытовых дел может сейчас нанести 
вред вашему здоровью.

СТРЕЛЕЦ. Возможны по-
ступки, о которых вы потом 
будете сожалеть. Ваши се-
креты могут быть раскрыты. 
Контролируйте свое поведе-

ние, не давайте свободу своим эмоци-
ям и чувствам - только так вы сможете 
избежать необратимых последствий.

КОЗЕРОГ. В вашей жизни
произойдет нечто новое и
необычное. У вас проявится
способность привлекать то,
что вы хотите. Однако пом-

ните о том, что вы не сможете хорошо 
заработать в одиночку, зато в коллекти-
ве, с посторонней помощью - сколько
угодно.

ВОДОЛЕЙ. Эта неделя бу-
дет полна приключений. Все
здравые идеи, пришедшие
вам в голову, могут быть ре-
ализованы на практике. Вы

захотите максимально разнообразить 
свое время, участвуя во всех мысли-
мых и немыслимых мероприятиях. Но 
будьте осмотрительнее в финансовых 
вопросах, откажитесь от участия в лю-
бых лотереях и отложите поход в ка-
зино.

РЫБЫ. На этой неделе вас 
ждут неприятности, связан-
ные с водой. Если в данный 
момент вы находитесь вдали 
от рек и океанов, то, воз-

можно, вашу квартиру затопят соседи 
с верхнего этажа или вы сами забудете 
завернуть кран. Вся неделя - хорошее 
время для приобретения личного авто-
мобиля.
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ПОГОДА
 Характеристика Температура Давление Ветер Влажность

Понедельник, 26 августа  

Ночь Ясно +10 745 З2 85 
Утро Облачно +14 746 З2 76 
День Малооблачно, небольшой дождь +17 745 СЗ4 58 
Вечер Малооблачно +12 746 СЗ2 78 

Вторник, 27 августа  

Ночь Ясно +9 746 СЗ2 84 
Утро Ясно +13 748 СЗ3 71 
День Облачно +16 748 СЗ5 51 
Вечер Малооблачно +12 749 СЗ2 72 

Среда,  28 августа   

Ночь Ясно +7 749 СЗ2 87 
Утро Пасмурно +13 749 ЮЗ1 69 
День Пасмурно +16 749 ЮВ2 59 
Вечер Малооблачно +12 748 ЮВ2 78 

Четверг, 29 августа  

Ночь Ясно +10 747 ЮВ2 85 
Утро Облачно +15 746 ЮВ3 78 
День Малооблачно +23 744 Ю4 59 
Вечер Малооблачно +18 743 Ю2 67 

Пятница, 30 августа  

Ночь Малооблачно +17 740 Ю3 59 
Утро Ясно +18 740 СВ3 74 
День Ясно +23 740 СВ5 54 
Вечер Ясно +20 741 СВ3 62 

Суббота, 31 августа  

Ночь Ясно +17 742 СВ2 73 
Утро Ясно +18 743 СВ4 70 
День Ясно +22 743 СВ5 55 
Вечер Ясно +18 743 СВ2 62 

Воскресенье, 1 сентября 

Ночь Ясно +16 743 С2 68 
Утро Ясно +18 743 СВ4 66 
День Ясно +22 743 СВ5 50 
Вечер Ясно +18 743 СВ3 56ПО ГОРИЗОНТАЛИ: Слово. Виги. Калипсо. Аналог. Казино. Логарифм. Варяг. Коса. Атака. Запаска. Дайм. 

Бомбарда. Акваланг. Всхлип. Услада. Агата. Тотем. Шарабан. Кольт. Топот. Туше. Гуппи. Крестики. Сени. Брасс. 
Омут. Креол. Тореро. Каре. Тварь. Гран.
ПО ВЕРТИКАЛИ: Задворки. Эскадра. Гена. Лаз. Прах. Лгун. Оливка. Кладь. Пике. Вина. Сдвиг. Топорик. Апаш. 
Тибет. Тату. Ров. Иволга. Базар. Шкала. Трон. Аверс. Гагра. МГУ. Есть. Тина. Статус. Аркада. Лоно. Торг. Клио. 
Арбат. Пример. Офсайд. Дефо. Кура. Магма. Мадам. Тритон.


