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Дела семейные 
К сожалению, не все семьи 

живут дружно, поэтому еще 
одна большая часть исков, 
связанных с недвижимостью, 
- это споры между супругами. 
Например, дела, связанные 
с защитой нарушенных иму-
щественных прав. Статьей 
36 Семейного кодекса РФ 
установлено, что имущество, 
принадлежавшее каждому 
из супругов до вступления в 
брак, а также имущество, по-
лученное одним из супругов 
во время брака в дар, в поряд-
ке наследования или по иным 
безвозмездным сделкам, яв-
ляется его собственностью.

Но статья 37 СК РФ гла-
сит, что имущество каждого 
из супругов может быть при-

знано их совместной собствен-
ностью, если в период брака 
за счет другого супруга или 
совместного имущества сто-
имость предмета спора зна-
чительно увеличится. Иными 
словами, если один из супру-
гов, вступая в брак, имел в 
собственности домик-разва-
люху на заросшем бурьяном 
участке, а в период брака эта 
развалюха была капитально 
отремонтирована и оснащена 
газом, светом и водой, другой 
супруг вправе заявить о своих 
имущественных требованиях. 
И срок исковой давности по 
подобным делам носит стан-
дартный трехлетний характер.

Исчисляется он с того мо-
мента, как «обиженный» су-
пруг узнал или должен был 
узнать о нарушении своего 

права, т.е., например, с того 
дня, как попытались продать 
указанный выше домик без 
его согласия. Здесь еще нужно 
отметить, что если были нару-
шены только права владения 
имуществом, т.е., например, 
один супруг сменил замки, не 
пустил другого в совместно на-
житую квартиру, то согласно 
ст. 208 ГК РФ исковые сроки 
не устанавливаются, а значит, 
оспорить эти действия можно 
в любое время.

Супруги бывают не только 
жадны, но и коварны: В случае 
если между мужем и женой не 
заключен брачный контракт, 
имущество, нажитое ими во 
время брака, является их со-
вместной собственностью. 
Соответственно, владение, 
пользование и распоряжение 
таким имуществом должно 
осуществляться по обоюдному 
согласию супругов. Поэтому 
пунктом 3 статьи 35 СК РФ 
оговорено, что для соверше-
ния одним из супругов сделки 
с недвижимостью необходимо 
получить нотариально удосто-
веренное согласие другого су-
пруга. Но нередко отношения 
супругов портятся настолько, 

что их целью становится мак-
симально навредить другому. 
И тогда если один из них же-
лает продать квартиру - вто-
рой отказывается дать на это 
свое согласие. Увы, за годы 
практики в подобных ситуаци-
ях мне не раз доводилось «ло-
вить» фиктивные согласия су-
пругов, причем выполненные 
в нотариальной форме.

А бывает, что супруг по-
просту продает недвижимость 
тайно от второй половины, и 

даже не сообщает ей о своем
намерении, чтобы оставить
себе все вырученные деньги, в
таких случаях согласие супру-
га/супруги тоже подделыва-
ется. Но если такой документ
«прокатил» и сделка купли-
продажи состоялась, супруг,
на самом деле не дававший ни-
какого согласия, вправе требо-
вать признания ее недействи-
тельной. И здесь срок исковой

СУДЕБНЫЕ СПОРЫ МЕЖДУ СУПРУГАМИ 
И ДРУГИМИ РОДСТВЕННИКАМИ 
ПОДАЕМ В СУД, ПОКА НЕ ПРОШЛИ ВСЕ СРОКИ. 
СИТУАЦИИ: ПРОДАЖА БЕЗ СОГЛАСИЯ, ПОДДЕЛКА 
ДОКУМЕНТОВ, ПРИВАТИЗАЦИЯ БЕЗ УЧАСТИЯ ДЕТЕЙ

Еще недавно вы были счастливой семьей, а сегод-
ня разбежались в разные стороны. Хорошо, если 
сумеете договориться о том, как разделить иму-
щество. А если бывший супруг решил втихаря от 
вас продать что-нибудь из недвижимости и вы об 
этом узнали уже постфактум, то как надо дей-
ствовать? Вот об этом мы сегодня и поговорим.
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давности составит не три 
года, а один, и исчисляется 
он со дня, когда обманутая 
половинка узнала или долж-
на была узнать о совершении 
сделки.

Однако чаще споры все же 
возникают не между мужем и 
женой, состоящими в браке, 
а между бывшими супруга-
ми. Если при вступлении в 
брак заключался брачный 
контракт, то на случай раз-
вода руководствуются этим 
документом, где прописано, 
какое имущество остается за 
каждым из бывших супругов. 
А если контракт не состав-
лялся, то совместно нажитое 
имущество делится либо по 
мировому соглашению, либо 
по суду. Естественно, бывшие 
супруги могут оспаривать 
свои доли в недвижимости и 
не всегда бывают удовлетво-
рены предложениями другой 
стороны по разделу имуще-
ства. Также уже после разво-
да и раздела порой открыва-
ются тайные обстоятельства: 
Например, что, будучи в бра-
ке, один из супругов скрыл 
покупку квартиры, а впослед-
ствии еще и успел ее продать.

Во всех подобных случаях, 
когда нарушаются и оспари-
ваются имущественные права 
разведенных супругов, соглас-
но статье 38 СК РФ применя-
ется трехлетний срок исковой 
давности. Если оспариваются 
доли в недвижимости, то он, 
как правило, исчисляется с 
момента прекращения брака, 
а если предъявляются требо-
вания, связанные с неправо-
мерной продажей совместного 
имущества, то срок обычно ис-
числяется с момента, когда ис-
тец узнал или должен был уз-
нать о нарушении своих прав.

Что удивительно, имуще-
ственные права нарушаются 
и в отношении детей. На-
пример, часто рассматрива-
ются дела по приватизации. 
Нередки случаи, когда в при-
ватизируемой квартире был 
прописан несовершеннолет-
ний ребенок, но его специ-
ально выписывали до прива-
тизации, чтобы без проблем 
приватизировать и продать 
недвижимость. Вообще-то 
подобная сделка должна про-
ходить с участием органов 
опеки, а ребенку необходи-
мо выделять долю в имуще-
стве либо компенсировать ее 
деньгами, но поскольку не-
совершеннолетний выписы-
вался, опека не участвовала 
и ребенок ничего не полу-
чал. Однако, достигая 18 лет, 
ущемленный в своих правах 
ребенок может обращаться в 
суд. Срок исковой данности 
в данном случае составляет 3 
года с того момента, как ис-
тец узнает о том, что его пра-
ва были нарушены.

Новостройки, 
ипотека и прочие 

частности
Помимо указанных выше 

тяжб, которые возникают, 
пожалуй, чаще всего, в суды, 

конечно, обращаются и по 
другим поводам. Достаточно 
много исков о незаконном 
выселении и снятии с реги-
страционного учета по месту 
жительства. Например, не-
редки случаи, когда гражда-
нин отбывает наказание, а 
родственники выписывают 
его из квартиры, а потом 
приватизируют ее, да еще 
и продают. В таких случаях 
согласно статье 208 ГК РФ 
срок давности не ограничи-
вается, так как требования 
владельца или собственника 
по устранению нарушений 
его прав, связанных с владе-
нием имуществом, не имеют 
искового срока. 

Также в последние годы 
нередко рассматривают-
ся иски о признании права 
собственности на квартиру, 
расположенную в доме-ново-
стройке. По таким делам срок 
исковой давности составля-
ет три года с того момента, 
как застройщик должен был 
выполнить свои обязатель-
ства   (ст. 200 ГК РФ). Это 
же относится и к спорам о 
своевременной сдаче дома 
в соответствии с договором 
долевого участия, а также об 
устранении недостатков и га-
рантийном ремонте.

А чем прочнее в практику 
работы рынка недвижимости 
входит ипотека, тем больше 
становится судебных дел, 
связанных с обращением 
взысканий на предметы зало-
га, то есть – на квартиры, ку-
пленные в кредит. В отноше-
нии подобных исков также 
действует трехлетний срок 
исковой давности с момента 
прекращения обслуживания 
кредита со стороны заемщи-
ка. Но банки-кредиторы, ко-
нечно же, не выжидают це-
лых три года. Напротив, они 
очень стараются взыскать 
долги как можно раньше. 
Однако если у заемщика по-
лучится «уходить» от банка в 
течение трех лет, не вступая 
ни с ним, ни с коллектор-
ским агентством   (в случае 
передачи долга коллекторам) 
ни в какие контакты, т.е. 
даже не ведя телефонные пе-
реговоры, не расписываясь в 
получении заказных писем, а 
банк по каким-либо причи-
нам не обратится в суд до ис-
течения трех лет, то кредит, 
в принципе, можно и не воз-
вращать, мотивируя в суде 
тем, что закончился срок ис-
ковой давности.

Изменение сроков
Но не стоит забывать о 

том, что срок исковой давно-
сти может быть восстановлен   
(ст. 205 ГК РФ). Это возмож-
но, если суд признает причи-
ну, по которой истец не смог 
вовремя обратиться с иском, 
уважительной. В случае с 
банком это, например, могут 
быть обстоятельства, кото-
рые не позволяли контакти-
ровать с заемщиком: отбы-
вание наказания в колонии, 
длительная зарубежная ко-
мандировка и т.п. А в случае 
с частными лицами это может 
быть тяжелая болезнь, беспо-

мощное состояние, та же ко-
мандировка и даже неграмот-
ность. Причем уважительная 
причина может иметь место 
лишь в последние шесть ме-
сяцев срока давности   (даже 
если он исчисляется тремя 
годами).

Кроме того, срок давно-
сти по ничтожным сделкам 
можно увеличить, доказав, 
что истец не знал и никак 
не мог узнать о соверше-
нии сделки. Но, правда, в 
течение стандартного срока 
вероятность выиграть дело 
высокая, а с каждым годом 
она резко снижается и к при-
меру, по прошествии 20 лет 
сводится к минимуму.

Приостановление 
сроков

Согласно статье 202 ГК 
РФ срок исковой давности 
может быть не только восста-
новлен, но и приостановлен, 
т.е. он будет исчисляться до 
момента приостановления и 
после. А течение срока иско-
вой давности приостанавли-
вается, если предъявлению 
иска препятствовало чрез-
вычайное и непредотврати-
мое обстоятельство   (непре-
одолимая сила), если истец 
или ответчик находился в 
составе Вооруженных сил, 
переведенных на военное 
положение, если было при-
остановлено действие зако-
нодательного акта, регули-
рующего соответствующие 
отношения   (например, Се-
мейного кодекса РФ в случае 
споров между супругами), 
или был установлен мора-
торий на исполнение обяза-
тельств   (скажем, по дого-
ворам долевого участия), а 
также если стороны заклю-
чили соглашение о проведе-
нии процедуры медиации. 
Приостановление срока ис-
ковой давности возможно, 
когда указанные обстоятель-
ства имеют место в течение 
не менее шести месяцев, при 
этом срок исковой давности 
удлиняется до 6 месяцев, а 
если по закону он не более 
полугода   (например, в де-
лах о пропущенном сроке 
вступления в наследство), то 
- до срока давности.

Резюме  
Недвижимость при ны-

нешних ценах является 
очень ценным имуществом, 
поэтому в этой сфере так 
много и мошеннических 
схем, и всевозможных спо-
ров между законопослушны-
ми гражданами. Иногда свое 
право на квадратные метры 
приходится отстаивать в 
суде, и в таком случае очень 
важно вовремя подать иск, 
не пропустив сроков иско-
вой давности. В разных ситу-
ациях они могут различать-
ся, но в любом случае иск, 
поданный по всем правилам 
и в установленные законом 
сроки, всегда повышает ве-
роятность успеха.

Текст: Ольга Агуреева 
www.metrinfo.ru

КОНФЕРЕНЦИЯ ПО АНАЛИТИКЕ 

Московская Ассоциация Риэлторов 
приглашает принять участие 
в аналитической конференции 

«Рынок недвижимости: 
ситуация, тенденции, прогноз» 

30 августа 2013 года 
ТПП РФ Москва, ул.Ильинка, д.6 

Начало регистрации: 13.30 
Начало конференции: 14.00 
Окончание конференции: 18.00 

«Вы хоть раз пытались проанализировать, почему поступаете 
именно так?» – спрашивал психоаналитик своего клиента в одном 
из американских фильмов. – «Нет, я просто делаю и все», - отвечал 
тот. Увы, подход неверный, сказали бы в такой ситуации большин-
ство профессиональных аналитиков и были бы абсолютно правы. 
Поскольку любая сфера экономической деятельности пронизана 
постоянно меняющимися информационными потоками, и результат 
любого рыночного действия обусловлен уровнем и качеством ин-
формированности сторон.  

Именно с этой целью – информировать, предупредить развитие 
событий и подсказать правильный вектор дальнейших действий – 
Московская Ассоциация Риэлторов ежегодно в преддверии нового 
делового сезона проводит аналитическую конференцию. 

Мы приглашаем лучших аналитиков рынка недвижимости Рос-
сии, чтобы услышать их мнения, прогнозы о состоянии и тенденци-
ях  развития рынка недвижимости в различных его сегментах. Мы 
приглашаем  признанных лидеров в своем бизнесе, самых успешных 
и удачливых в этом году, а также настоящих новаторов, рискнувших 
запустить новые  проекты.

 Наша конференция посвящена не только анализу настоящего и 
будущего российского рынка недвижимости, но и выработке стра-
тегии в соответствии  с его дальнейшим развитием. Точность ана-
литических исследований и умение предвидеть и предопределять 
тенденции развития событий всегда были и остаются важнейшей 
составляющей успешного бизнеса, а в условиях нестабильности на 
мировой арене приобретают особую актуальность.

При этом прогнозы и анализ интересны не только профессиона-
лам. Выводы аналитиков широко освещаются в прессе и в интернет-
изданиях. Благодаря этому наши потенциальные клиенты смогут 
узнать, сколько будут стоить квадратные метры в этом году и как 
будет  «вести себя» рынок недвижимости осенью 2013 и первой по-
ловины 2014 года? Безусловно, эти знания помогут гражданам опре-
делиться, где покупать, что покупать и когда. 

Цель Конференции - предоставить  игрокам рынка недвижимо-
сти площадку для обмена опытом эффективного взаимодействия с 
партнерами, для всестороннего анализа глубинных процессов и це-
новой ситуации на рынке жилой, коммерческой   (офисной, склад-
ской) и загородной недвижимости.      

В работе конференции примут участие представители девело-
перских, инвестиционных и страховых компаний, специалисты фи-
нансовых институтов и другие профессиональные участники рынка 
недвижимости. 

Предлагаем ознакомиться с именами докладчиков и тема-
ми их выступлений:

«Макроэкономический фон и рынок недвижимости – куда кач-
нется “маятник”?» 

Докладчик: Репченко Олег Николаевич, Руководитель Аналити-
ческого центра IRN.RU

«Ценовая ситуация на рынке жилья в Москве и России. Стаг-
нация или рост?»

Докладчик: Апрелев Константин Николаевич, Ген. директор АН 
САВВА

«Общероссийская система мониторинга рынка недвижимости 
на верифицированных данных. От мифа к реальности»

Докладчик: Крапин Александр Викторович, Ген. директор Ана-
литического агентства «RWAY»

«Первичный рынок жилья Москвы и Московской области. 
Обзор, перспективы развития»

Докладчик: Северьянов Антон Николаевич, Руководитель отде-
ла консалтинга и аналитики компании »Азбука Жилья»

«Обоснование целевого объема ввода жилья в Москве»
Докладчик: Свиридов Алексей Викторович, Аспирант кафедры 

«Управление проектами и программами РЭУ им. Г. В. Плеханова»
«Ситуация и основные тенденции на рынке коммерческой не-

движимости  московского региона   (по итогам 1-го полугодия 
2013 г.» 

Докладчик: Рощин Дмитрий Алексеевич, Руководитель Депар-
тамента инвестиционного консалтинга и оценки. Корпорация «РЕ-
СКОР»

«Промзоны-последний свободный ресурс московского деве-
лопмента»

Докладчик: Кочетков Юрий Владимирович, к.ф.-м.н., начальник 
отдела маркетинга «ИСК ФОРТ»

«Особенности развития жилищного сегмента повышенной 
комфортности в регионах Российской Федерации» 

Докладчик: Епишина Эльвира Дмитриевна, Директор ООО 
«Аналитический центр «КД-консалтинг»; Председатель комитета 
по аналитике НП «РГР.   ( Пермский край» к.э.н.  (ОАО «Камская 
Долина»)

«Первичный и вторичный рынки загородной   (малоэтажной) 
недвижимости Московского региона: текущее состояние, тенден-
ции, перспективы».

Докладчик: Таганов Дмитрий Николаевич, Руководитель Анали-
тического центра Корпорации «ИНКОМ»

СУДЕБНЫЕ СПОРЫ МЕЖДУ 
СУПРУГАМИ И ДРУГИМИ 
РОДСТВЕННИКАМИ

Начало на 2-й стр.



ОВЕН. Вы приобретете 
ценную информацию, если 
будете много слушать и на-
блюдать. Проявите дипло-
матичность, чтобы добиться 

осуществления ваших давних желаний 
и планов.

ТЕЛЕЦ. Бизнесменов на 
этой неделе ожидают не-
приятные сюрпризы со сто-
роны деловых партнеров. 
Из категории равных пар-

тнеров вас попытаются переместить 
на ступеньку ниже - в разряд зависи-
мых и подчиненных. Не делитесь ни 
с кем своими идеями и не посвящайте 
кого-либо в свои планы, иначе вашим 
доверием могут воспользоваться недо-
брожелатели.

БЛИЗНЕЦЫ. Наступает 
очень неспокойная неделя, 
которая принесет вам много 
проблем в общении. Даже 
если раньше вы могли похва-

статься, что в вашей семье царит гар-
мония и покой, то теперь все встанет с 
ног на голову. Ваши близкие, упрекая 
вас в невнимании, потребуют от вас 
невозможного. Не исключено, что с их 
стороны последуют попытки ограни-
чить вашу свободу.

РАК. Пришло время реали-
зовать старые планы. На этой 
неделе начнут решаться во-
просы вашей карьеры, и если 
вы упустите удачную возмож-

ность и не проявите нужной инициати-
вы, то останетесь у разбитого корыта. 
Любое сотрудничество может оказаться 
весьма выгодным. В скором времени вас 
ждут новые встречи и романы - возмож-
но, по месту работы. Вероятность, что 
эти предсказания исполнятся, повысит-
ся, если в ближайшее время вы найдете 
монету, лежащую решкой вверх.

ЛЕВ. На этой неделе воз-
можны некоторые пере-
мены, связанные с вашим 
финансовым и социальным 
положением. Вас ждет на-

града за добрые дела и поступки, кото-
рые вы когда-то совершили ради дру-
гих людей. Кроме того, вам предстоит 
разрешить пару конфликтов. Не позво-
ляйте своему окружению ограничивать 
вашу свободу.

ДЕВА. Пришло время на-
чать реализовывать свои ста-
рые планы. Именно сейчас 
решаются вопросы вашей 
карьеры, и если вы упустите 

время и не проявите нужной инициа-

тивы, то останетесь у разбитого коры-
та. Любое деловое сотрудничество мо-
жет сейчас оказаться весьма выгодным. 
В скором времени возможны новые 
встречи и романы, в том числе на ра-
боте. Кроме того, в эти дни вам будет 
необходимо позаботиться о надежной 
защите себя и своего дома.

ВЕСЫ. Хотя ваши мечты и 
реальная действительность 
кажутся вам далекими друг 
от друга, вы можете и даже 
должны начать воплощать в 

жизнь свои планы. На этой неделе вы бу-
дете руководить другими людьми, даже 
если официально и не занимаете началь-
ственных постов. К вашим словам будут 
прислушиваться, вашим мнением никто 
не будет пренебрегать, и почти все ваши 
просьбы и желания будут исполнены.

СКОРПИОН. Время для 
любви или ее поисков.

СТРЕЛЕЦ. Начинается бес-
покойная неделя: в вашем 
доме будет постоянно зво-
нить телефон, а все ваши род-
ственники, друзья и знако-

мые неожиданно решат напомнить вам 

о себе и приедут в гости. Если ложная 
гордость до сих пор мешала вам прекра-
тить ссору с любимым вами человеком, 
вы могли бы сделать первый шаг к при-
мирению именно на этой неделе.

КОЗЕРОГ. Выберитесь за 
город на свежий воздух и 
уделите время своему здо-
ровью. Чем спокойнее и 
размереннее будет ваш от-

дых, тем лучше. А вот суета вокруг бы-
товых дел сейчас может нанести вред 
вашему самочувствию.

ВОДОЛЕЙ. Будьте осторож-
ны и не принимайте подарки 
и подношения от малознако-
мых и тем более от хорошо 
известных вам людей - за их 

внешним расположением может быть 
скрыт тайный смыл. По возможности из-
бегайте мест большого скопления людей 
и массовых мероприятий, перенесите на 
другое время поход в кино или в театр.

РЫБЫ. Бизнесменов на 
этой неделе ожидают непри-
ятные сюрпризы со стороны 
деловых партнеров. Из ка-
тегории равных партнеров 

вас попытаются переместить на сту-
пеньку ниже - в разряд зависимых и 
подчиненных.
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ПОГОДА
 Характеристика Температура Давление Ветер Влажность

Понедельник, 15 июля  

Ночь Облачно +18 745 ЮВ2 74 
Утро Облачно, небольшой дождь +19 745 ЮВ4 74 
День Малооблачно, небольшой дождь +24 743 Ю5 56 
Вечер Малооблачно, небольшой дождь +20 743 Ю2 77 

Вторник, 16 июля  

Ночь Малооблачно, гроза +17 743 ЮВ2 79 
Утро Малооблачно, дождь, гроза +21 743 ЮВ3 79 
День Малооблачно, дождь, гроза +23 743 ЮЗ3 71 
Вечер Малооблачно, гроза +20 743 ЮЗ2 83 

Среда,  17 июля   

Ночь Ясно +16 744 ЮЗ2 92 
Утро Малооблачно, гроза +22 744 ЮЗ2 71 
День Ясно +25 744 ЮЗ2 57 
Вечер Малооблачно, гроза +21 744 З2 80 

Четверг, 18 июля  

Ночь Ясно +16 744 З2 93 
Утро Ясно +23 745 ЮЗ2 70 
День Ясно +26 743 ЮЗ4 52 
Вечер Ясно +21 744 СЗ3 74 

Пятница, 19 июля  

Ночь Ясно +16 746 С2 83 
Утро Малооблачно +20 747 С3 57 
День Ясно +23 746 С2 42 
Вечер Ясно +19 748 СЗ2 58 

Суббота, 20 июля  

Ночь Ясно +13 749 З2 79 
Утро Ясно +21 749 ЮЗ2 60 
День Ясно +26 749 З2 47
Вечер Ясно +22 749 ЮЗ2 66 

Воскресенье, 21 июля 

Ночь Ясно +18 749 ЮЗ2 76 
Утро Ясно +25 749 ЮЗ3 57 
День Ясно +30 748 ЮЗ4 40 
Вечер Ясно +24 747 ЮЗ2 53ПО ГОРИЗОНТАЛИ: Малолитражка. Дюна. Нажим. Пола. Мосол. Страдивари. Ушат. Ролик. Испанка.

Виконт. Браво. Астра. Каяк. Лоток. Хаси. Арнольд. Немцы. Посол. Дрек. Камера. Шматок. Скоба. Арал. Тест.
Алый. Момент. Панты. Клад. Заря. Очко. Рецидив. Сайра. Плац. Сажа.

ПО ВЕРТИКАЛИ: Обиход. Пюпитр. Реклама. Романс. Мангал. Инкубатор. Диво. Алыча. Лужники. Ка-
мыш. Кварц. Майкоп. Лемма. Янычар. Ориноко. Тамара. Таксист. Колодец. Альпак. Амплуа. Содом. Тезис.
Шнитт. Серенада. Колпак. Ротор. Стриж. Табак. Ласт. Ява.


